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東
京
・
品
川
駅
周
辺
地
区
の
再
開
発
が
進
行
し
て
い

る
。
か
つ
て
は
工
場
地
帯
だ
っ
た
エ
リ
ア
に
居
住
環
境

が
整
備
さ
れ
る
に
従
っ
て
、
マ
ン
シ
ョ
ン
建
設
が
活
発

に
行
わ
れ
て
い
る
。
現
在
、
品
川
区
の
地
区
計
画
地
で

あ
る
東
品
川
四
丁
目
Ｃ
街
区
に
建
設
中
の
超
高
層
マ
ン

シ
ョ
ン
「
プ
ラ
イ
ム
パ
ー
ク
ス
品
川
シ
ー
サ
イ
ド
ザ
・

タ
ワ
ー
」
も
そ
の
一
つ
で
あ
る
。

　

こ
の
エ
リ
ア
は
り
ん
か
い
線
・
品
川
シ
ー
サ
イ
ド
駅

の
二
〇
〇
二
年
開
業
に
合
わ
せ
て
市
街
地
再
開
発
事
業

が
行
わ
れ
た
。
大
規
模
な
商
業
施
設
、
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
、

ホ
テ
ル
、
タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
が
つ
く
ら
れ
、
施
設
群

全
体
が
複
合
市
街
地
「
品
川
シ
ー
サ
イ
ド
フ
ォ
レ
ス

ト
」
と
し
て
整
備
さ
れ
た
。
Ｃ
街
区
は
こ
の
地
区
計
画

地
内
に
残
さ
れ
た
南
西
角
地
に
位
置
し
て
お
り
、「
ザ
・

タ
ワ
ー
」
の
建
設
は
最
後
の
街
区
工
事
に
当
た
る
。
事

業
主
は
京
浜
急
行
電
鉄
㈱
、
大
和
ハ
ウ
ス
工
業
㈱
、
三

菱
地
所
レ
ジ
デ
ン
ス
㈱
、
総
合
地
所
㈱
、
京
急
不
動
産

㈱
の
五
社
。
設
計
施
工
を
㈱
長
谷
工
コ
ー
ポ
レ
ー
シ
ョ

ン
が
行
っ
て
い
る
。

　

約
九
、九
〇
〇
平
方
㍍
の
敷
地
に
、
鉄
筋
コ
ン
ク
リ

ー
ト
造
地
上
二
九
階
、
地
下
一
階
の
超
高
層
建
築
に
地

下
免
震
構
造
を
採
用
。
吹
抜
け
の
空
間
を
住
戸
が
ぐ
る

り
と
取
り
囲
む
タ
ワ
ー
型
、
八
一
七
戸
の
分
譲
マ
ン
シ

品
川
シ
ー
サ
イ
ド
駅
に
直
結
す
る

超
高
層
マ
ン
シ
ョ
ン
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積
み
上
げ
た
経
験
値
で

超
高
層
マ
ン
シ
ョ
ン
を
つ
く
る

（
仮
称
）東
品
川
四
丁
目
Ｃ
街
区
新
築
工
事

東
京
・
品
川
区
の
京
浜
運
河
沿
い
の
臨
海
部
は
、り
ん
か
い
線
の
開
業
駅
と
と
も
に
再
開
発
事
業
が
行
わ
れ
、

居
住
地
と
し
て
の
環
境
を
整
備
し
な
が
ら
ま
ち
づ
く
り
が
進
め
ら
れ
て
き
た
。

り
ん
か
い
線
・
品
川
シ
ー
サ
イ
ド
駅
を
中
心
と
し
た
複
合
市
街
地「
品
川
シ
ー
サ
イ
ド
フ
ォ
レ
ス
ト
」は

一
五
年
程
前
に
ほ
と
ん
ど
が
完
成
。こ
の
地
区
計
画
地
で
最
後
の
超
高
層
マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
設
が

㈱
長
谷
工
コ
ー
ポ
レ
ー
シ
ョ
ン
の
設
計
施
工
で
進
ん
で
い
る
。Ｒ
Ｃ
積
層
工
法
に
よ
る
躯
体
サ
イ
ク
ル
と

六
二
万
戸
の
マ
ン
シ
ョ
ン
づ
く
り
の
ノ
ウ
ハ
ウ
に
よ
り
、現
場
は
安
定
し
た
リ
ズ
ム
を
刻
む
よ
う
に
完
成
に
向
か
っ
て
い
る
。

上棟したばかりの屋上階。柱、梁などの躯体工事にPC工法を採用。約3,200㎡の平面を4工区に分け、4基のタワークレーンを設置して躯体を
構築してきた。クレーンは躯体工事終了後、順次撤収されていく。

東品川四丁目地区計画図（㈱長谷工コーポレー
ション提供資料を基に作成）
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ョ
ン
で
あ
り
、
建
物
北
側
の
二
階
レ
ベ
ル
に
品
川
シ
ー

サ
イ
ド
駅
に
直
結
す
る
ペ
デ
ス
ト
リ
ア
ン
デ
ッ
キ
が
設

置
さ
れ
る
計
画
だ
。
京
急
本
線
・
青
物
横
丁
駅
に
も
近

く
、
交
通
の
結
節
点
と
な
っ
て
い
る
品
川
駅
や
羽
田
空

港
へ
の
ア
ク
セ
ス
が
良
い
こ
と
が
大
き
な
特
長
と
な
っ

て
い
る
。

　

七
月
初
め
に
現
場
事
務
所
を
訪
ね
る
と
、
現
場
キ
ャ

リ
ア
三
十
年
の
高
見
真
二
総
合
所
長
が
「
昨
日
、
屋
上

階
床
の
最
後
の
コ
ン
ク
リ
ー
ト
を
打
っ
た
と
こ
ろ
で
、

躯
体
が
上
棟
し
た
状
況
で
す
」
と
工
程
が
順
調
に
進
ん

で
い
る
様
子
を
話
し
て
く
れ
た
。
住
戸
が
設
け
ら
れ
る

二
階
か
ら
二
九
階
ま
で
の
躯
体
を
約
八
カ
月
で
建
ち
上

げ
た
と
い
う
。「
躯
体
工
事
は
、
通
常
の
現
場
打
ち
コ
ン

そ
の
た
め
、
Ｐ
Ｃ
部
材
を
は
じ
め
と
す
る
資
材
も
大
量

で
搬
入
ラ
ッ
シ
ュ
に
な
る
。「
一
日
三
〇
台
以
上
の
ト

レ
ー
ラ
ー
が
出
入
り
し
ま
す
し
、
一
週
間
に
四
回
コ
ン

ク
リ
ー
ト
を
打
つ
の
で
生
コ
ン
車
も
数
十
台
入
り
ま
す
。

事
故
が
起
こ
ら
な
い
よ
う
に
安
全
第
一
の
動
線
計
画
を

立
て
る
こ
と
が
重
要
で
し
た
」
と
高
見
所
長
は
振
り
返

る
。

　

躯
体
が
ど
ん
ど
ん
建
ち
上
が
っ
て
い
く
後
を
内
部
の

工
事
が
追
い
か
け
て
い
く
。
ワ
ン
フ
ロ
ア
は
約
三
〇
戸
。

そ
れ
を
工
事
の
種
類
ご
と
に
六
日
の
サ
イ
ク
ル
で
仕
上

げ
て
い
る
と
い
う
。
例
え
ば
木
材
を
使
う
造
作
工
事
の

場
合
は
三
工
区
に
分
け
、
三
社
に
一
〇
戸
ず
つ
を
発
注
。

外
壁
材
お
よ
び
サ
ッ
シ
の
取
付
け
、
断
熱
工
事
、
ユ
ニ

ッ
ト
バ
ス
な
ど
の
設
置
、
間
仕
切
り
や
内
装
・
外
装
工

事
な
ど
が
分
業
で
ス
ピ
ー
デ
ィ
ー
に
進
ん
で
い
る
。
住

戸
の
施
工
に
つ
い
て
は
長
谷
工
コ
ー
ポ
レ
ー
シ
ョ
ン
が

長
年
積
み
上
げ
て
き
た
ノ
ウ
ハ
ウ
が
も
の
を
言
う
。
オ

プ
シ
ョ
ン
が
つ
い
た
多
様
な
住
戸
プ
ラ
ン
に
対
応
し
つ

つ
、
資
材
が
住
戸
ご
と
に
パ
ッ
ケ
ー
ジ
化
さ
れ
て
い
る

の
も
長
谷
工
ス
タ
イ
ル
。
ミ
ス
を
防
ぎ
ス
ム
ー
ズ
に
工

事
が
行
わ
れ
て
い
く
。

　

更
に
協
力
会
社
が
横
の
連
携
を
持
っ
て
い
る
の
も
強

み
だ
。「
専
門
工
事
会
社
二
五
〇
社
以
上
の
協
力
会
社

と
当
社
の
役
職
員
が
参
加
し
て
『
長
谷
工
バ
リ
ュ
ー
ア

ッ
プ
活
動
』
と
い
う
現
場
に
お
け
る
安
全
・
品
質
確
保

と
施
工
の
効
率
化
に
取
り
組
む
活
動
を
二
七
年
続
け
て

ク
リ
ー
ト
だ
と
ワ
ン
フ
ロ
ア
一
四
日
く
ら
い
の
サ
イ
ク

ル
に
な
る
と
こ
ろ
、
こ
こ
で
は
Ｐ
Ｃ
（
プ
レ
キ
ャ
ス
ト

コ
ン
ク
リ
ー
ト
）
工
法
を
採
用
し
、
六
日
サ
イ
ク
ル
で

計
画
し
ま
し
た
」。
Ｐ
Ｃ
は
柱
や
梁
と
い
っ
た
主
要
部

材
を
工
場
で
製
作
し
、
現
場
で
組
み
上
げ
る
の
で
工
期

を
大
幅
に
短
縮
で
き
る
。
内
床
と
バ
ル
コ
ニ
ー
床
は
下

半
分
に
Ｐ
Ｃ
部
材
を
セ
ッ
ト
し
、
上
部
に
コ
ン
ク
リ
ー

ト
を
打
設
す
る
ハ
ー
フ
Ｐ
Ｃ
工
法
を
採
用
し
て
い
る
。

　
「
た
だ
し
、
ワ
ン
フ
ロ
ア
の
床
面
積
は
約
三
、二
〇
〇

平
方
㍍
で
、
な
に
し
ろ
ボ
リ
ュ
ー
ム
が
大
き
い
ん
で
す
。

こ
れ
を
ど
う
や
っ
て
六
日
で
つ
く
っ
て
い
く
か
が
課
題

で
し
た
。
社
内
で
充
分
に
検
討
し
、
四
工
区
に
分
け
、

一
工
区
に
対
し
て
一
基
ず
つ
合
計
四
基
の
タ
ワ
ー
ク
レ

ー
ン
を
使
っ
て
ス
ピ
ー
ド
ア
ッ
プ
を
図
る
こ
と
に
し
ま

し
た
」。
工
区
ご
と
に
協
力
会
社
に
発
注
し
て
作
業
人

員
を
揃
え
て
も
ら
い
、
同
時
並
行
で
施
工
を
進
め
た
。

工事概要

発 注 者：京浜急行電鉄株式会社
　　　　　大和ハウス工業株式会社　
　　　　　三菱地所レジデンス株式会社
　　　　　総合地所株式会社
　　　　　京急不動産株式会社
設 計 者：株式会社長谷工コーポレーション
施 工 者：株式会社長谷工コーポレーション
工　　期：2016年6月〜 2019年3月
構造・階数：鉄筋コンクリート造 地上29階／
　　　　　地下1階 地下免震構造　
敷地面積： 9,898.51㎡
建築面積：	 3,927.80㎡
延床面積：	74,987.51㎡

ワ
ン
フ
ロ
ア
の
躯
体
を

六
日
サ
イ
ク
ル
で
建
ち
上
げ
る

き
れ
い
に
早
く
仕
上
げ
る
長
谷
工
ス
タ
イ
ル

上／電気、マルチメディア、電話などの配線は用途ごとに色分けし、住戸の間取りに
合わせて工場製作されものを取り付ける。
右上／躯体工事が完了した上層階内部。柱、梁はPC工法、床はハーフPC工法。
右下／外壁にはALC版を採用。

右／屋上に鉄骨造のエレベーター機械室を設置する工事が進められている。今後、太陽光発電パネルや屋上緑化が施される。
左／最上階まで躯体工事が進み、躯体外部のスライド式足場をクレーンで引き揚げているところ。3.5層分の高さの足場を設け、1層分の工事が
完了すると引き揚げる方式。

廊下側の外壁はALC版にタイル貼り仕上げ。
バルコニー側の外壁は塗装仕上げが施される。

住戸内部の工事が進む。コンクリートに断熱を施し（ピンク色が断熱材）、ユニットバス
を設置。二重床の中に水回りの配管が行われ接続部分が引き出されている。天井にもダク
トなどが設置されている。この後、軽量下地材で間仕切工事や、造作工事が行われる。

東品川4丁目八潮橋交差点から見上げた
南西側外観。中央吹抜けのタワー型マン
ションで最高高さ95.56m。躯体工事が
終了し、内装工事が段階的に進行中。
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れ
る
入
居
者
の
内
覧
会
に
向
け
て
準
備
を
積
み
重
ね
て

い
く
。「
来
年
三
月
下
旬
の
引
き
渡
し
へ
向
け
て
、
一
月

か
ら
内
覧
会
を
行
う
予
定
で
す
。
そ
の
た
め
に
は
年
内

に
事
業
主
の
検
査
と
わ
れ
わ
れ
の
手
直
し
を
終
え
て
い

な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
現
在
す
で
に
三
階
か
ら
六
階

の
住
戸
は
ほ
と
ん
ど
仕
上
が
っ
て
い
て
、
事
業
主
の
検

査
を
受
け
て
い
る
段
階
で
す
」
と
高
見
所
長
。
こ
れ
ま

で
の
経
験
値
を
生
か
し
、
的
確
な
見
通
し
を
も
っ
て
現

場
が
運
営
さ
れ
て
い
る
こ
と
が
わ
か
る
。「
内
覧
会
を

円
滑
に
行
っ
て
、
い
か
に
入
居
者
に
満
足
し
て
い
た
だ

く
か
が
マ
ン
シ
ョ
ン
を
つ
く
る
上
で
一
番
の
ポ
イ
ン
ト

だ
と
思
っ
て
い
ま
す
」
と
高
見
所
長
は
続
け
る
。

八
〇
〇
戸
を
超
え
る
住
戸
を
入
居
者
が
入
念
に
チ
ェ
ッ

ク
し
、
そ
こ
で
指
摘
さ
れ
た
内
容
を
短
期
間
で
す
べ
て

手
直
し
て
引
き
渡
す
と
聞
く
と
気
が
遠
く
な
り
そ
う
だ

が
、
要
は
極
力
指
摘
を
受
け
な
い
完
成
度
に
て
内
覧
会

を
実
施
す
る
こ
と
が
大
切
だ
と
い
う
。
こ
の
点
に
つ
い

て
も
先
の
バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ
活
動
で
仕
上
が
っ
た
部
位

の
養
生
の
ル
ー
ル
化
が
図
ら
れ
、
傷
や
汚
れ
を
削
減
し

て
い
く
取
組
み
が
大
き
な
成
果
を
上
げ
て
い
る
そ
う
だ
。

　

仕
上
げ
工
事
が
最
盛
期
を
迎
え
て
い
る
現
場
は
建
物

中
央
吹
抜
け
部
分
の
ヤ
ー
ド
に
大
量
の
資
材
が
運
び
込

ま
れ
、
整
然
と
仕
分
け
さ
れ
搬
入
車
や
フ
ォ
ー
ク
リ
フ

ト
が
行
き
交
い
、
工
事
音
が
吹
抜
け
の
中
に
響
い
て
い

く
。
建
設
業
界
全
体
に
週
休
二
日
へ
の
取
組
み
が
意
識

さ
れ
る
な
か
、
こ
の
現
場
の
対
応
を
高
見
所
長
に
尋
ね

る
と
「
現
在
は
会
社
を
挙
げ
て
四
週
六
閉
所
に
取
り
組

ん
で
い
ま
す
。
こ
の
現
場
は
二
年
前
の
契
約
で
四
週
四

閉
所
で
始
ま
り
ま
し
た
が
、
社
内
お
よ
び
協
力
会
社
の

努
力
で
な
ん
と
か
四
週
六
閉
所
を
実
施
し
て
い
る
と
こ

ろ
で
す
」
と
の
こ
と
。
こ
こ
で
は
Ｒ
Ｃ
積
層
工
法
の
採

用
も
あ
り
、
生
産
性
を
上
げ
て
対
応
し
て
い
る
。

　

今
後
、
建
設
業
界
全
体
で
こ
の
よ
う
な
取
組
み
が
進

む
た
め
に
は
、
閉
所
日
を
含
む
工
期
の
設
定
な
ど
に
つ

い
て
事
業
主
の
理
解
と
協
力
を
得
て
い
く
こ
と
も
必
要

と
な
る
だ
ろ
う
。

せ
る
。

　

戸
数
の
多
い
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
と
な
る
と
、
引
き
渡

し
前
の
検
査
期
間
を
し
っ
か
り
と
見
込
ん
だ
ス
ケ
ジ
ュ

ー
ル
を
組
ま
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
い
う
。
事
業
主
の

竣
工
検
査
を
受
け
て
手
直
し
を
行
い
、
引
き
続
き
行
わ

Qこの現場で発見したことは何ですか？

A 当社は中高層の大型板状マンシ
ョンをつくってきた実績が多く、

株式会社長谷工コーポレーション
建設部門
第四施工統括部
総合所長

高見真二
Shinji Takami

ら、私自身も色々な知識を得ることが
出来ましたし、当社で手掛けている他
の超高層マンションの案件もいくつか
あるので、その経験を共有し、より生
産性が高く、効率的な工法を検証しな
がら進めています。「超高層ワーキン
グ」という社内会議のなかでは、若手
に役立つようなマニュアルを作ったり、
関東と関西で意見交換するなど、年々
活動が活発化しています。

超高層マンションについては近年、実
績も積み上げてきています。私自身も
若い頃に超高層マンションの現場に携
わったことがありますが、所長として
は今回が初めての案件になりましたの
で、PC取付専門工事会社やPC製作工
場には大変お世話になりました。また、
経験のあるスタッフに知恵を借りなが 建物中央吹抜け部分のヤードから屋上まで工事が完了した吹抜けを

見上げる。最上部にスライド式足場が見える。写真下側の壁面はタ
ワー式駐車場。27階まで建物北側に一体化されている。

八
一
七
戸
の
内
覧
会
に
向
け
て

最
終
仕
上
げ

上／協力会社の責任者と話す高見所長。背後はエレ
ベーターに向かう作業通路。安全に配慮して歩車分離
し、休憩所から最短ルートに設置している。
左／建物中央吹抜け部分は内部仕上げ工事のための
ヤード。外壁材、サッシ、下地・造作材、ユニットバ
スなど多くの資材を仕分け、荷揚げ専用の高速エレ
ベーターでフロアへ運び込む。

い
ま
す
。
躯
体
部
会
と
い
っ
た
工
種
別
の
部
会
を
つ
く

り
、
効
率
的
に
品
質
を
上
げ
る
施
工
方
法
を
持
ち
寄
っ

て
ル
ー
ル
化
し
て
い
る
ん
で
す
」。
部
会
は
躯
体
、
設

備
、
内
装
、
外
装
、
外
構
の
五
部
会
に
渡
る
。
今
回
の

よ
う
に
戸
数
が
多
く
、
細
分
化
し
て
発
注
し
た
場
合
で

も
、
全
協
力
会
社
の
全
職
人
が
同
じ
品
質
で
仕
上
げ
る

こ
と
が
で
き
る
。
高
見
所
長
は
こ
の
シ
ス
テ
ム
が
浸
透

し
て
い
る
の
で
不
安
は
な
い
と
協
力
会
社
に
信
頼
を
寄


